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JFD Majetkova s.r.o.

EMISNI PODMINKY DLUHOPISU
JFD Majetkova

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji prdva a povinnosti Emitenta a Vlastnikti dluhopist, jakoz
1 podrobnéjsi informace o Emisi a Dluhopisech.

Tyto Emisni podminky byly vyhotoveny v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
ptedpist (,,Zakon o dluhopisech®).

Neni-li v téchto Emisnich podminkach uvedeno jinak, maji slova a vyrazy s velkym pocatecnim pismenem vyznam
uvedeny v ¢l. 1.

SHRNUTI POPISU DLUHOPISU

1.

Emitent:

Nazev Dluhopist:
Identifika¢ni kod ISIN:

Cislo u¢tu Emitenta:

Jmenovita hodnota Dluhopisu:

papiry na fad
Podoba Dluhopisii:

Emisni kurs:
Minimalni investice:
Datum emise:

Emisni lhuta:

Dodate¢na emisni lhtita:
Ptedpokladany objem Emise:
Maximalni objem Emise:
Cislovani dluhopisi:

Vynos:

Datum pocatku prvniho
vynosového obdobi:

Vynosové obdobi:

Den vzniku naroku na vyplatu
vynosu:

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu:

Den ptedcasné splatnosti:
Den konec¢né splatnosti:

Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty:

JFD Majetkovi s.r.o., IC 07534574

se sidlem Rimska 103/12, 120 00 Praha 5,

zapsand v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze , spis.
zn. C 343005

LEI  31570004RUJIFEKM3059,

JFD Majetkova 10/28
CZ0003555534
7772227717/5500

500.000 K¢ (jeden milion korun ¢eskych) Forma Dluhopist: cenné

listinné cenné papiry

100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti k Datu emise
1 (jeden) Dluhopis

1. 11. 2023

emisni lhiita pro upisovani Dluhopisti za¢ind béZet dnem
1.11. 2023 a skon¢i dnem 31.10.2024 s moznosti prodlouzeni

1ze uplatnit

10.000.000 K¢ (deset miliond korun ceskych)
25.000.000 K¢ (dvacet pét miliont korun ¢eskych)
0001 az 20, v ptipade navysSeni az 50

pevna sazba 10 % ro¢né€ (per annum)

1.11.2023

1 mésic
k 1. dni kazdého kalendainiho mésice az do splatnosti
jmenovité hodnoty

k poslednimu dni vynosového obdobi

k terminu splatnosti vynosu
31.10. 2028
31.10. 2028
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Emise: emise zastupitelnych Dluhopisii vydavanych podle téchto Emisnich
podminek
Dluhopisy: jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise
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Administrator: Emitent

Uré&ena provozovna: JFD Majetkova s.r.o.
Rimska 103/12, 120 00 Praha 5

e-mail: info@jfdm.cz

Webové stranky: www.jfdgroup.cz

Emitent se zavazuje splatit dluzné ¢astky, zejména jistinu Dluhopisu a Vynos zplisobem a ve lhiitach
stanovenych v téchto Emisnich podminkach.

Cinnosti tykajici se vydani Dluhopist, splaceni Dluhopisti a vyplaceni vynosi z Dluhopisti bude vykonavat
Emitent, nerozhodne-li v pribéhu existence Emise jinak.

DULEZITA UPOZORNENI

Tyto Emisni podminky jsou emisnimi podminkami Dluhopisti ve smyslu Zakona o dluhopisech.

Celkova hodnota emise je niz8i nez ¢astka 1.000.000 EUR. Tato ¢4stka se vypocitdva za cenné papiry nabizené
ve vSech Clenskych statech Evropské unie v pribéhu 12 mésict.

Ceska narodni banka nevykonava dohled nad touto emisi Dluhopisi ani nad Emitentem.

POPIS DLUHOPISU

3.1 PODOBA, FORMA, JMENOVITA HODNOTA A DALSI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU
Dluhopisy jsou vydavany v podob¢ a formé uvedené v €l. 1 téchto Emisnich podminek.
Kazdy Dluhopis mé jmenovitou hodnotu uvedenou v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat Emitenta
o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni hromadnych listin
jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemné. Emitent je povinen vyhovét zadosti
vlastnika do 30 dnt od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika k prevzeti
jednotlivych Dluhopisii. Dluhopisy budou vlastnikovi ptedany pouze oproti vraceni hromadné listiny.

3.2 VLASTNICI DLUHOPISU

Vlastnikem dluhopisu (,,Vlastnik dluhopisu‘) je osoba, ktera je zapsand v seznamu Vlastniki dluhopisu
vedeném Emitentem (,,Seznam vlastnika“). Vlastnikem dluhopisu mtze byt fyzickd osoba, nebo
pravnicka osoba. Emitent miize upisovatele odmitnout.

Jestlize pravni piedpis nebo rozhodnuti soudu dorucené Emitentovi na adresu Urcené provozovny
nestanovi jinak, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisu uvedeného v Seznamu vlastnikli za
jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami.

Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodi zapsany v Seznamu
vlastnikt, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisiim neprodlen¢ informovat
Emitenta, a to prostfednictvim pisemného ozndmeni doruc¢eného do Urcené provozovny.
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PREVOD DLUHOPISU

Vlastnické pravo k Dluhopisu se pfevadi rubopisem a smlouvou k okamziku jeho pfedani. Pisemné
oznameni o zméné Vlastnika dluhopisu musi byt opatfeno ufedné ovérenym podpisem a doruceno
Emitentovi do Urcené provozovny, soucasné musi byt Emitentovi predlozen origindl dluhopisu
s nepietrzitou fadou rubopist koncici rubopisem ve prospéch nového vlastnika dluhopisu.

DALSI PRAVA SPOJENA S DLUHOPISY

Oddé¢leni prava na Vynos se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna piedkupni nebo vyménna prava Vlastniki Dluhopisi.

Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

ZAVAZEK KE STEJNEMU ZACHAZEN]

Emitent se zavazuje zachézet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopisti stejné.

OHODNOCENI FINANCNI ZPUSOBILOSTI

Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné financni hodnoceni
Emise nebylo provedeno a Emise tudiz nema samostatny rating.

OZNAMENI ZMEN

Zmény na strané Vlastnika dluhopist musi byt Emitentovi oznameny do 10 pracovnich dnti od jejich
vzniku. Zména musi byt oznamena pisemné. Zmény kontaktd mohou byt Emitentovi ozndmeny pisemné
nebo elektronickou postou bez ovéteni podpisu. Oznameni o zméne Vlastnika dluhopisu a zméné ¢isla
bankovniho uc¢tu Vlastnika dluhopisu uréeného pro vyplatu Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu musi
byt opatfeno ufedné ovéfenym podpisem. Ozndmeni o zméné Vlastnika dluhopisu musi vzdy obsahovat
presnou identifikaci nabyvatele dluhopisti a udaje nezbytné k tomu, aby mohl byt nabyvatel dluhopist
Emitentem kontaktovan.

4. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKA EMISE DLUHOPISU

4.1

4.2

4.3

44

I'JDAJE O EMITENTOVI A VLASTNICKE STRUKTURE
Emitent vznikl 9.10.2018.

Emitent mé jediného spole¢nika, kterym je Jan Ficek, nar. 20. 8. 1971, bytem Kozeluzska 671,
Chrudim II, 53701.

Pfredmétem podnikani Emitenta je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zdkona. Emitent se rovnéz zabyva pronajmem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor.
DATUM EMISE

Datum emise je uvedeno v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

EMISNI LHUTA

Emisni lhiita je uvedena v €l. 1 t€chto Emisnich podminek.

CELKOVA JMENOVITA HODNOTA EMISE, DODATECNA EMISNI LHUTA

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v Predpokladaném objemu Emise uvedeném v ¢l. 1 téchto Emisnich
podminek.

Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy, miize zbyl¢ Dluhopisy vydat kdykoli
v pritbéhu Emisni lhiity, a pfipadn€ i po uplynuti Emisni lhiity v pritbéhu Dodate¢né emisni lhity, kterou
Emitent pfipadné stanovi a informaci o tom zpfistupni v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Emitent mize vydat Dluhopisy v mensim objemu Emise, nez je Pfedpoklddany objem Emise, jestlize
se do konce Emisni lhlity nepodatilo upsat Pfedpoklddany objem Emise.
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Emitent mtize k Datu emise nebo v pritbéhu Emisni lhtity, resp. Dodatecné emisni lhiity vydat Dluhopisy
ve vétSim objemu, nez byl Pfedpokladany objem Emise, a to az do vySe Maximalniho objemu Emise
uvedeného v €l. 1 t€chto Emisnich podminek.

Dluhopisy mohou byt vydany najednou k Datu emise a/nebo v tranSich po Datu emise v pritbéhu Emisni
lhiity a/nebo Dodate¢né emisni lhity.

Emitent mtize stanovit Dodate¢nou emisni lhiitu opakované.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Emisni lhiity a/nebo Dodate¢né emisni lhiity Emitent oznami
Vlastnikim dluhopist celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist, av$ak jen v pfipad¢€, ze
celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisi je nizs$i nebo vyssi nez Predpokladany objem
Emise. Emitent tuto skutecnost zptistupni stejnym zptisobem jako tyto Emisni podminky.

EMISNi KURZ

Emisni kurz Dluhopisii je uveden v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

UPISOVACI CENA
Upisovaci cena Dluhopisu k Datu emise je rovna Emisnimu kurzu.

Upisovaci cena Dluhopisti upsanych po Datu emise bude rovna sou¢tu Emisniho kurzu a odpovidajiciho
nevyplaceného alikvotniho urokového vynosu (dale jen ,,AUV*). Pokud tak bude dohodnuto ve Smlouvé
0 Upisu, zaplati investor pfi upisu Dluhopisu pouze jmenovitou hodnotu Dluhopisu a nezaplacena
Castka odpovidajici AUV v den zaplaceni Dluhopisu bude Emitentem zapoétena oproti jeho zavazku k
zaplaceni prvniho nasledujiciho trokového vynosu Dluhopisu.

MINIMALNI UPIS

Jeden upisovatel musi upsat nejméné tolik Dluhopisi, kolik ¢ini Minimalni investice uvedena v ¢l. 1
téchto Emisnich podminek. Navrhy na upis mensiho mnozstvi Dluhopist jsou neucinné a Emitent jim
nevyhovi.

ZPUSOB A MISTO UPISU DLUHOPISU
Dluhopisy lze upisovat v Urené provozovné.

Emitent uzavie s upisovateli Dluhopisti smlouvu o tpisu Dluhopist, jejimz pfedmétem bude zavazek
Emitenta umoznit upisovateli upsat Dluhopisy a zavazek upisovatele Dluhopist fadn€ a vcas uhradit
Upisovaci cenu, tj. ¢astku odpovidajici emisnimu kursu upsanych dluhopisi, dle Emisnich podminek
(;,Smlouva o dpisu®).

Dluhopisy budou Emitentem vydany upisovateli podle Smlouvy o upisu, a to do 14 pracovnich dnt
od pfipsani Upisovaci ceny na bankovni ti¢et Emitenta. Podminkou vydani Dluhopisii je zaroven doruceni
podepsané Smlouvy o upisu na adresu Uréené provozovny.

Upisovaci cena Dluhopisti bude upisovatelem splacena bezhotovostnim zplisobem na bankovni tcet
Emitenta, a to do 3 (tii) pracovnich dni od uzavieni Smlouvy o tpisu.

Emitent vyd4 Dluhopisy upisovateli po splaceni Upisovaci ceny Dluhopisii tak, ze na Dluhopisu bude
vyznadeno jméno, piijmeni, datum narozeni (u fyzickych osob), nebo firma a IC (u pravnickych osob)
a adresa bydlisté nebo sidla prvniho vlastnika Dluhopisu. Tyto tidaje budou zapsany do Seznamu
vlastnikti a Dluhopisy budou ptfedany prvnimu Vlastnikovi dluhopist. Pfedani Dluhopisu prvnimu
Vlastnikovi dluhopisit je mozné vzdy az po splaceni Upisovaci ceny, v pracovni dny a po
pfedchozi dohod€ s Emitentem. Mistem pfedani je Urena provozovna. Na pisemnou zadost prvniho
Vlastnika dluhopist obsazenou ve Smlouvé o upisu, nebo zaslanou v souladu s témito Emisnimi
podminkami a s ovéfenym podpisem Vlastnika dluhopisti, je mozné DIuhopisy zaslat postou do vlastnich
rukou na adresu ur¢enou Vlastnikem dluhopisti ve Smlouvé o upisu, nebo v pisemné zadosti. Dluhopisy
jsou Emitentem zasilany postou do vlastnich rukou na riziko Vlastnika dluhopist.

UCEL EMISE

Finanéni prosttedky ziskané emisi Dluhopisii budou Emitentem pouzity v ramci skupiny JFD Majetkova,
mimo jiné na financovani rozvojovych investic do oblasti technologii a nemovitosti.
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STATUS

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zdvazky Emitenta, které jsou
a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vuci vSem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym zdvazkiim Emitenta,
s vyjimkou téch zdvazkl Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisti nebo smlouva
mezi Emitentem a vlastniky dluhopist.

VYNOS

6.1

6.2

6.3

6.4

VYNOS, ZPUSOB UROCENI, VYNOSOVA OBDOBI A VYPLACENI VYNOSU
Vynos je uveden v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude nariistat od Data pocatku prvniho vynosového obdobi (vEetné tohoto dne) do prvniho Dne
vzniku naroku na vyplatu vynosu nejdfive nasledujiciho po Datu pocatku prvniho vynosového obdobi
(bez tohoto dne) a dale pak vzdy od posledniho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (véetné tohoto dne)
do nasledujiciho Dne vzniku naroku na vyplatu vynosu (bez tohoto dne) (,,Vynosové obdobi*).

Pro ucely pocatku behu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vzniku naroku na vyplatu vynosu
neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne uvedenou v ¢l. 8.2 téchto Emisnich podminek.

Vynos bude vyplacen za kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy do 5 pracovnich dnti ode Dne vzniku
naroku na vyplatu vynosu.

KONEC UROCENI

Dluhopisy ptestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti nebo Dnem predcasné splatnosti Dluhopist,
jak je definovan v ¢l. 9.1 a 12.4.3 téchto Emisnich podminek, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
pfipad€ bude nadale nardstat Vynos podle ¢l. 6.1 téchto Emisnich podminek az do dne, kdy Vlastnikiim
dluhopistt budou Emitentem vyplaceny veSkeré k tomu dni splatné castky v souladu s Emisnimi
podminkami.

KONVENCE PRO VYPOCET VYNOSU

Pro ucely vypoctu Vynosu za obdobi kratsi jednoho roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi
sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésict po 30 (tficeti) dnech, ptic¢emz v piipade netiplného
mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni (standard 30E/360).

STANOVENI VYNOSU

Castka Vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi 1 (jednoho) Vynosového
obdobi se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, sazby Vynosu (vyjadiené
desetinnym c¢islem) a ptisluSného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Vynosu podle
¢l. 6.3 téchto Emisnich podminek.

Celkova ¢astka Vynosu ze vSech Dluhopisii jednoho Vlastnika dluhopist se zaokrouhluje na celé koruny
dold.

SPLACENI A ODKOUPENI

7.1

SPLATNOST DLUHOPISU

Pokud nedojde k odkoupeni Dluhopisti Emitentem a nasledné téz k jejich zaniku, jak je stanoveno v ¢l. 7.
a 9. téchto Emisnich podminek, bude jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednordzove v Den konecné
splatnosti.

9/20



7.2

7.3

7.4

Emisni podminky dluhopisti — JFD Majetkova

ODKOUPENi DLUHOPISU

Emitent mtize Dluhopisy kdykoli odkoupit za dohodnutou cenu nebo postupem dle ¢l. 9.2 Emisnich
podminek.

ZANIK DLUHOPISU

Dluhopisy odkoupené Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém majetku
a ptipadné je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku.

V piipadé rozhodnuti Emitenta o zaniku jim odkoupenych DIluhopist prava a povinnosti z takovych
Dluhopist bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti (zdvazku) v jedné osobé.

DOMNENKA SPLACENI

Kazdy pftislusny penézity zdvazek Emitenta z Dluhopisii bude pro ucely tohoto ¢l. 7 povazovan za plné
splaceny ke dni, kdy jsou pfislusné ¢astky jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo narostlého Vynosu,
splatné podle téchto Emisnich podminek, poukézany Vlastnikiim dluhopisii a odepsany z bankovniho tctu
Emitenta.

PLATEBNIi PODMINKY

8.1

8.2

8.3

MENA PLATEB
Emitent se zavazuje vyplacet Vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vyluéné v korunach ¢eskych.

Vynos bude vyplicen a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena Opravnénym osobam (jak jsou
definované nize) za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a dafiovymi, devizovymi
a ostatnimi piislu$nymi pravnimi piedpisy Ceské republiky G¢innymi v dobé provedeni p¥isluiné platby
a v souladu s nimi.

V piipadg, Ze (a) ¢eska koruna, piipadné jina zakonna ména Ceské republiky, ktera by ¢eskou korunu
nahradila, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, a (b) nebude-li to v rozporu s kogentnim ustanovenim
pravniho ptedpisu, bude (i) denominace Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z Dluhopisti budou automaticky a bez dal§iho oznameni
Vlastnikiim dluhopisii splatné v EUR, ptficemz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménoveé
jednotky na EUR bude pouzit oficidlni kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi
pravnimi ptedpisy. Takové nahrazeni piislusné meény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zddném
ohledu nedotkne existence zavazkii Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisii nebo jejich vymahatelnosti a
(ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovéno ani za zménu Emisnich podminek.

TERMINY VYPLAT

Vyplaty Vynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou provadény ve lhitich uvedenych
v téchto Emisnich podminkach (kazdy z téchto dni také jako ,,Den plnéni).

Ptipadne-li Den plnéni na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit pfedmétné castky
v nejbliz8i nasledujici Pracovni den, aniz by byl povinen platit trok nebo jakékoli jiné dodate¢né Castky
za takovy Casovy odklad. Pro odstranéni pochybnosti plati, Ze dojde-li podle ptedchozi véty k posunu
vyplaty na nejbliz$i nasledujici Pracovni den, k posunu piislusného Rozhodného dne nedochazi.

»Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv den (vyjma soboty a
nedéle), kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypotadani mezibankovnich plateb
v korunéch ceskych.

OSOBY OPRAVNENE K PRIJETi PLATEB Z DLUHOPISU

8.3.1 Urokové vynosy

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym bude Emitent
vyplacet urokové vynosy z Dluhopisi, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici
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dluhopisti v Seznamu vlastniki ke konci Rozhodného dne pro vyplatu vynosu (kazda takova osoba
také jen ,,Opravnéna osoba“).

8.3.2 Jmenovita hodnota

Neni-li v Emisnich podminkach stanoveno jinak, opravnéné osoby, kterym Emitent splati
jmenovitou hodnotu Dluhopist, jsou osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopist
v Seznamu vlastnikii ke konci Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty nebo Dne
predcasné splatnosti (kazda takova osoba také jen ,,Opravnéna osoba“).

PROVADENI PLATEB

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na jejich bankovni ucet
uvedeny ve Smlouvé o upisu. Uvedeni bankovniho Uc¢tu je povinnou nalezitosti Smlouvy o tUpisu.
U zahrani¢nich bankovnich u¢td musi byt ¢islo uctu sdéleno ve formatu IBAN.

Ptipadna zmeéna bankovniho t¢tu Opravnéné osoby pro provadéni plateb v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami musi mit podobu instrukce, kterou pfislusna Opravnénd osoba doru¢i Emitentovi na adresu
Urcené provozovny nejpozdéji v Rozhodny den pro vyplatu vynosu nebo v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty. Instrukce musi mit formu podepsaného pisemného formuldfe Emitenta, které bude
obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném uUCtu umoznujici Emitentovi platbu provést
a v piipadé pravnickych osob bude doplnéna o kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce
platby a ostatnimi piisluSnymi pfilohami (také jen ,Instrukce®). Instrukce musi byt opatiena ufedné
ovefenym podpisem Opravnéné osoby. Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym
pozadavkim Emitenta, pficemz Emitent miize vyzadovat dostate¢né uspokojivy ditkaz o tom, Ze osoba,
ktera Instrukci podepsala, je oprdvnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy
dikaz musi byt Emitentovi dorucen taktéz nejpozdéji v Rozhodny den. V tomto ohledu Emitent zejména
muze pozadovat (i) predloZeni plné moci v piipadé, Ze za Opravnénou osobu bude jednat zastupce, a/nebo
(i1) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Uplatituje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni, jiz je
Ceska republika smluvni stranou, narok na dafiové zvyhodnéni, je povinna doruéit Emitentovi, spolu
s Instrukei jako jeji nedilnou soucést doklad o svém danovém domicilu a dalsi doklady, které si mize
Emitent a pfislusné danové orgdny vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provéfovat
spravnost a uplnost takovych Instrukci a neponese zddnou odpoveédnost za Skody zptisobené prodlenim
Oprévnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. V piipadé
originalii cizich ufednich listin nebo ufedniho ovéfeni v cizin€ si Emitent mize vyzadat poskytnuti
ptislusného vyssiho nebo dalsiho ovéteni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci, podle toho, co
je relevantni.

Emitent mtze dale zadat, aby veSkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny trednim
prekladem do ¢eského jazyka.

VCASNOST BEZHOTOVOSTNICH PLATEB

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢éastku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény
fadné a vcas, (a) pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osob€ na bankovni tcet uvedeny
ve Smlouve o tpisu dle ¢l. 8.4. Emisnich podminek, nebo v Instrukci a v souladu s platebnimi podminkami
v takovém sdéleni uvedenymi, a (b) pokud je nejpozdéji do 5 pracovnich dnt od vzniku naroku takova
¢astka odepsana z bankovniho uc¢tu Emitenta.

Pokud kterakoli Opravnénd osoba sdélila Emitentovi takové platebni tidaje, které neumoziiuji platbu fadné
provést nebo mu nesdélila zadné takové udaje, zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se
povazuje vuci takové Opravnéné osob€ za splnény fadné a vcas, pokud je pfislusna castka odepséna
z bankovniho u¢tu Emitenta do 15 (patnécti) Pracovnich dnii ode dne, kdy Emitent obdrzel od
Oprévnéné osoby takové platebni tdaje, které¢ umoziiuji platbu fadné provést; v takovém ptipadé plati, ze
takova Opravnénd osoba nema narok na jakykoli trok nebo jiny vynos ¢i doplatek za takovy casovy
odklad.

Emitent neni odpovédny za zpozdéni platby jakékoli Castky zptisobené tim, ze (a) Opravnéna osoba vcas
nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle ¢l. 8.4 téchto Emisnich podminek,
(b) takové informace, dokumenty nebo informace byly netplné nebo nespravné nebo (c) takové
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zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit. Opravnéné osobé v takovém ptipade
nevznikd narok na jakykoli doplatek ¢i tirok za ¢asovy odklad platby.

8.6 ZMENA ZPUSOBU PROVADENI PLATEB

Emitent mtize rozhodnout o zméné zptisobu provadéni plateb. Takova zména nesmi zptisobit Vlastnikiim
dluhopisti 4ymu. Takové rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisii zptistupnéno stejnym zptsobem, jakym
byly zptistupnény tyto Emisni podminky.

PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTI EMITENTA A ZADOST
VLASTNIKA O ODKOUPENI DLUHOPISU EMITENTEM

9.1 PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU Z ROZHODNUTi EMITENTA

9.1.1

9.1.2

Rozhodnuti o pired¢asné splatnosti Emitentem

Emitent ma pravo rozhodnout o pfed¢asné splatnosti Dluhopisti a splatit vydané Dluhopisy piede
Dnem konec¢né splatnosti.

Splatnost

Emitent ma pravo ptedcasné splatit Dluhopisy k jim uréenému dni (takovy den, vedle jinych dni
takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,Den predcasné splatnosti®),
ato po splnéni podminky, ze rozhodnuti o pfed€asném splaceni Dluhopisti ozndmi emailovou
zpravou, nebo doporuc¢enym dopisem na adresu uvedenou v Seznamu vlastnikil alespont 30 dni
pfede Dnem ptedcasné splatnosti.

Oznameni o pfedcasném splaceni Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta je neodvolatelné a zavazuje
Emitenta pfijmout k pfedcasnému splaceni vSechny Dluhopisy, o jejichz pfed¢asnou splatnost
pozédal. Vlastnik dluhopisti je povinen poskytnout Emitentovi veSkerou sou¢innost, kterou Emitent
muze v souvislosti s takovym pfed¢asnym splacenim pozadovat.

VSechny nesplacené Dluhopisy budou Emitentem splaceny ve Jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym pomérnym Vynosem oproti jejich pfedlozeni Vlastniky
dluhopistt Emitentovi v Ur€ené provozovné. Ode Dne ptedcasné splatnosti nejsou DIluhopisy
svolané z rozhodnuti Emitenta Groceny.

9.2 ZADOST VLASTNiKA DLUHOPISU O ODKOUPENi DLUHOPISU EMITENTEM

9.2.1

9.2.2

9.2.3

Zadost Vlastnika dluhopisii

Vlastnik dluhopisu mé pravo pozadat Emitenta o odkoupeni jim vlastnénych DIuhopist. Emitent
v§ak nema povinnost Zadosti Vlastnika dluhopisu vyhovét. Zadost Vlastnika dluhopisu
o odkoupeni (,,Zadost o odkoupeni“) musi mit pisemnou formu a musi z ni byt ziejmy pozadavek
na odkoupeni Dluhopisti a pocet Dluhopisti, ktery ma byt Emitentem odkoupen. Zadost
o odkoupeni musi byt podepsdna Opravnénou osobou a neni-li podepsana pted Emitentem, musi
byt podpis Opravnéné osoby ufedné oveten.

Splatnost

Pokud Emitent Zadost o odkoupeni akceptuje pisemnym nebo elektronickym oznamenim,
Vlastnikovi dluhopisti vznikne narok na odkoupeni Dluhopisit Emitentem k poslednimu dni mésice
nasledujicim po meésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil Emitentovi na adresu Urcené
provozovny Zadost o odkoupeni (,,Den naroku na odkoupeni-).

Kupni cena

Kupni cena Dluhopisti odkoupenych Emitentem na zakladé Zadosti o odkoupeni bude stanovena
ve vysi jmenovité hodnoty Emitentem kupovanych Dluhopist. Vlastnik dluhopisit ma narok
na vyplaceni narostlého a doposud nevyplaceného Vynosu vztahujicimu se k odkupovanym
Dluhopistim.
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Kupni cena bude Emitentem uhrazena do 10 Pracovnich dni ode Dne naroku na odkoupeni
a soucasné ode dne predani Dluhopisii Vlastnikem dluhopistt Emitentovi v Uréené provozné.

PROMLCENI

Prava spojena s Dluhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tf1) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.
ADMINISTRATOR

11.1 ADMINISTRATOR A URCENA PROVOZOVNA
Administratorem emise je Emitent.

Urcend provozovna je na adrese uvedené v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.

11.2 DALSI A JINY ADMINISTRATOR A JINA URCENA PROVOZOVNA

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli ur¢it Administratora a urcit jinou nebo dal§i Urcenou provozovnu,
poptipad€ urcit dalsi obstaravatele plateb.

Oznameni o uréeni Administratora nebo Urené provozovny nebo o urceni dalSich obstaravateld plateb
Emitent zptistupni Vlastnikiim dluhopisti stejnym zpisobem, jakym byly zptistupnény tyto Emisni
podminky.

11.3 VZTAH ADMINISTRATORA K VLASTNiKUM DLUHOPISU

Pti vykonu cinnosti podle pfipadné uzaviené smlouvy s administratorem jednd Administrator jako
zastupce Emitenta. Administrator za zavazky Emitenta plynouci z Dluhopisti neruci a ani je jinak
nezajistuje. Pfi vykonu ¢innosti podle smlouvy s administratorem Administrator neni v zddném pravnim
vztahu s Vlastniky dluhopisit nebo Opravnénymi osobami, neni-li ve smlouveé s Administratorem
nebo v zékoné uvedeno jinak. Tim nejsou dotéeny pravni vztahy Administratora s Vlastniky dluhopist
nebo Opravnénymi osobami z jinych smluv nez ze smlouvy s administratorem.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU, ZMENY EMISNiCH PODMINEK
12.1 PUSOBNOST A SVOLANI SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

12.1.1Pravo svolat schuzi Vlastniki dluhopist

Emitent nebo Vlastnik dluhopisu mohou svolat schiizi Vlastnikd dluhopistt (,,Schiize™), je-li to
tteba k rozhodnuti o spolecnych zajmech Vlastniki dluhopist, a to v souladu s Emisnimi
podminkami.

Naklady na organizaci a svolani Schtize hradi svolavatel, nestanovi-li pravni pfedpisy néco jiného.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisu, je povinen v nezbytném ¢asovém piedstihu, nejpozdéji
vSak 30 (tficet) kalendafnich dnd pfed zamySlenym konanim Schiize dorucit Emitentovi
doporucenou postou na adresu Urcené provozovny oznameni o konani Schiize tak, aby mohlo dojit
bez zbyte¢ného prodleni k jeho uvetejnéni (viz €l. 12.1.3 s ptihlédnutim ke zpiisobu uvetejiiovani
podle ¢l. 13), pro vylouceni pochybnosti se uvadi, ze v takovém ptipadé¢ Emitent nebude povinen
jakkoli zkoumat nalezitosti takového ozndmeni a nebude jakkoli odpovédny za obsah takového
ozndmeni, a souc¢asné dorucit Emitentovi oznamenim adresovanym na adresu Urcené provozovny
zadost o obstarani dokladu o poc¢tu vsech Dluhopist opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi,
svolavané Schiizi, tj. Gplného opisu Seznamu vlastnikli. Vlastnik dluhopisu je povinen soucasné
s oznamenim o svolani Schize zaslat program schlize véetné navrhovanych zmén a pozadavkda.
Emitent je povinen poskytnout pfiméfenou soucinnost svolavateli, Vlastnikovi dluhopist, pro fddné

vvvvv

webovych strankach uvedenych v €l. 1 téchto Emisnich podminek.

12.1.2 Schiize svolavana Emitentem
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Emitent je povinen neprodlené¢ svolat Schiizi v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 12.1.2
a dalsich pripadech stanovenych platnymi pravnimi ptedpisy (,,Zmény zasadni povahy*),

(a) navrhu zmény nebo zmén Emisnich podminek, pokud se jeji souhlas ke zméné Emisnich
podminek vyzaduje podle pravnich ptedpisii;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

12.1.30znameni o svolani Schuze

Oznameni o svolani Schiize je svolavatel povinen oznamit zptisobem uvedenym v ¢l. 13 téchto
Emisnich podminek, a to nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dnti pfede dnem konani Schize.

Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist, je povinen oznameni o svolani Schiize podle ¢l. 12.1.1 téchto
Emisnich podminek ve stejné lhité dorucit Emitentovi.

Je-li svolavatelem Emitent, je povinen oznamit svolani schiize na webovych strankach uvedenych
v €l. 1 téchto Emisnich podminek a soucasné zaslat pozvanku e-mailem, nebo doporuc¢enou postou
na adresu trvalého bydlisté¢ uvedenou Vlastnikem dluhopisii v Seznamu vlastnikd, a to nejpozdéji
30 (tficet) kalendafnich dnt pfede dnem konani Schiize. Oznédmeni o svolani Schiize musi
obsahovat alespoii (a) obchodni firmu, IC a sidlo Emitenta, (b) ozna¢eni Dluhopisii v rozsahu
minimalné nazev Dluhopisu a Datum emise, (c) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz
misto, datum a hodina konani Schiize musi byt urceny tak, aby co nejméné omezovaly moznost
Vlastnik dluhopisti Gcastnit se Schiize / mistem konéni Schiize mtize byt pouze mésto Praha,
datum konani Schtize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, ¢as konani Schiize musi
pfipadat na rozmezi od 9 do 17 hodin, (d) program jednani Schiize a, je-li navrhovana zména ve
smyslu ¢l. 12.1.2 téchto Emisnich podminek téz navrh takové zmény a jeho zdvodnéni a (e) den,
ktery je Rozhodnym dnem pro tcast na Schiizi.

Schtize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svoléni.
Rozhodovani o navrzich usneseni, které nebyly uvedeny na programu Schiize v oznameni
o0 jejim svolani, je piipustné, pouze jsou-li na Schiizi pfitomni vSichni Vlastnici dluhopist, ktefi
jsou opravnéni na této Schiizi hlasovat.

Pokud odpadne divod pro svolani Schiize, bude Schiize odvolana stejnym zptisobem, jakym byla
svoléana, a to nejpozdéji 7 (sedm) kalendéainich dnii pted datem jejiho konani.

12.2 OSOBY OPRAVNENE UCASTNIT SE SCHUZE A HLASOVAT NA Ni, UCAST DALSICH OSOB

12.2.1Osoby opravnéné tcastnit se Schiize a hlasovat na ni, Rozhodny den pro ucast na Schuzi
Schiize je opravnén se Ucastnit a hlasovat na ni pouze

(a) Vlastnik dluhopisu, ktery je evidovén jako Vlastnik dluhopisu v Seznamu vlastniki ke konci
dne, ktery o 7 (sedm) kalendainich dnii pfedchazi den konani ptislusné Schtize (,,Rozhodny
den pro ucast na Schizi®), nebo

(b) osoba, kterd se prokaze jako zmocnénec Vlastnika dluhopisu podle pism. (a) pro ucely této
Schuize.

K prevodiim Dluhopisti uskutecnénym po Rozhodném dni se pro ti€ast na Schiizi neptihlizi.

12.2.2 Hlasovaci pravo
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Kazdy Vlastnik dluhopistt ma tolik hlasti, kolik odpovida poméru mezi jmenovitou hodnotou
Dluhopistt v jeho vlastnictvi k celkové jmenovité hodnoté vSech vydanych a nesplacenych
¢i nezrusenych Dluhopisti k Rozhodnému dni pro uc¢ast na Schiizi.

K Dluhopistim ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro i¢ast na schiizi, které nezanikly
z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 7.3 téchto Emisnich podminek, se pro ucely Schtize nepfihlizi.

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zéastupce (jak je definovany nize) dle ¢l. 12.3.3 téchto
Emisnich podminek, nemiize Spolecny zéastupce vykondvat hlasovaci pravo s Dluhopisy, které
vlastni, a jeho hlasy se nezapocitdvaji do celkového poctu hlast pro tcely usnasenischopnosti
Schuze.

12.2.3 Ukast dalSich osob na Schiizi

Schiize je povinen se ucastnit Emitent a dale jsou opravnéni ucastnit se Schize zéstupci
Administratora, je-li urcen, Spole¢ny zéstupce (jak je definovany nize), neni-li jinak osobou
opravnénou k i€asti na Schiizi, a hosté pfizvani Emitentem. Schiize se dale tcastni osoby zajistujici
prabéh této Schiize (napft. predseda schiize, zapisovatel, notaf apod.).

12.2.4 U¢ast na Schiizi s vyuZitim prostiedki komunikace na dalku

V oznameni o svolani Schlize miize Emitent stanovit organizatni a technické podminky,
za kterych se Vlastnici dluhopisi mohou ucastnit Schilize s vyuzitim elektronickych prostredki
umoznujicich pfimy dalkovy pfenos Schiize obrazem a zvukem a/nebo pfimou dvousmérnou
komunikaci mezi Schiizi a Vlastnikem dluhopist. Vlastnik dluhopisu, ktery vyuzije prava podle
takto stanovenych podminek, se povazuje za ptitomného na Schizi.

12.3 PRUBEH SCHUZE, ROZHODOVANI SCHUZE

12.3.1 UsnaSenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji ucastni Vlastnici dluhopistt (opravnéni v souladu
s ¢l. 12.2 téchto Emisnich podminek hlasovat), jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez
30 % celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych ¢i nezruSenych Dluhopisii. Pred
zahajenim Schiize poskytne svolavatel informaci o poctu vS§ech Dluhopist, jejichz vlastnici jsou
opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

12.3.2 Pfedseda Schize

Schtizi svolané Emitentem predsedé prfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisu ptedsedé piedseda zvoleny prostou vétSinou ptitomnych Vlastnikii dluhopist, s nimiz je
spojeno pravo na piislusné Schiizi hlasovat, ptficemz do zvoleni piedsedy predsedd Schiizi osoba
uréena svolavatelem.

12.3.3 Spole¢ny zastupce

Schiize mlize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného zastupce a povéfit
jej ¢innostmi podle zakona o dluhopisech (,,Spole¢ny zastupce*).

Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo zvolit jiného
Spolecného zastupce, pfi¢emz zvoleni nového Spolecného zastupce ma vii¢i dosavadnimu
Spolecnému zastupci ucinky jeho odvolani (nebyl-li odvolan samostatnym usnesenim Schiize).

Usneseni Schiize stanovi, v jakém rozsahu je Spole¢ny zastupce opravnén Cinit ikony jménem
Vlastnik Dluhopisi.

12.3.4Rozhodovini Schiize
Schtize o ptedlozenych otdzkach rozhoduje formou usneseni.

K pfijeti usneseni, jimz se (a) schvaluje navrh podle ¢l. 12.1.2 téchto Emisnich podminek nebo
(b) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zéstupce, je zapotiebi souhlas alespoil % (tii Ctvrtin) hlast

15/20



Emisni podminky dluhopisti — JFD Majetkova

ptitomnych Vlastnikti dluhopist, s nimiz je v souladu s ¢l. 12.2 t€chto Emisnich podminek spojeno
hlasovaci pravo.

Ostatni usneseni jsou pfijata, jestlize ziskaji prostou vétSinu hlast pfitomnych Vlastniki dluhopist,
s nimiz je v souladu s ¢l. 12.2 téchto Emisnich podminek spojeno hlasovaci pravo.

12.3.50droceni Schuze a nahradni Schize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
bude takova Schiize bez dalSiho rozpusténa. Tim neni dotéeno prdvo Emitenta nebo Vlastnikil
dluhopist svolat Schtizi novou, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Pokud byla Schiize svolana za ucelem rozhodnuti o zméné Emisnich podminek a pokud béhem
jedné hodiny od stanoveného zac¢atku Schtize neni tato Schiize usnaSenischopna, pak bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa. Je-li to nadale pottebné, svolavatel svola nahradni Schtizi tak, aby
se konala do 6 (Sesti) tydnli ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Kondni néhradni
Schiize snezménénym programem jedndni se ozndmi Vlastnikim dluhopisti nejpozdéji do
15 (patnacti) dnli ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schuize.

Nahradni Schiize je schopna se usnéset bez ohledu na podminky uvedené v ¢€l. 12.3 té€chto Emisnich
podminek.

12.4 NEKTERA DALSI PRAVA VLASTNIKU DLUHOPISU

12.4.1Zmény emisnich podminek

Pro vylouceni pochybnosti, souhlas Schiize vlastniki se nevyzaduje (a) ke zméné Emisnich
podminek pfimo vyvolané zménou pravni upravy, (b) ke zméné Emisnich podminek, kterd se
netyka postaveni nebo zajmi Vlastnikii dluhopist, nebo (c) v pfipadé, ze Zadny z vydanych
Dluhopisii neni ve vlastnictvi osoby odli§né od Emitenta.

Emitent bez zbyte¢ného odkladu po jakékoliv Zméné emisnich podminek zptistupni investorim
zpusobem, kterym byly zpfistupnény Emisni podminky, tuto zménu Emisnich podminek a uplné
znéni Emisnich podminek po provedené zmeén¢.

Investor, ktery ptfed zpfistupnénim zmény Emisnich podminek, ke které se vyzaduje ptedchozi
souhlas Schiize vlastnikii, souhlasil s koupi nebo s upsanim Dluhopisu a k tomuto Dluhopisu jeste
nenabyl vlastnické pravo, je opravnén od koupé nebo upsani odstoupit ve lhiité 5 (péti) pracovnich
dnti poté, co je zptistupnéna zména Emisnich podminek.

12.4.2 Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schilze souhlasila se Zménami zdsadni povahy, pak osoba, kterd byla jako Vlastnik
dluhopisti opravnéna k ucasti a hlasovani na Schizi podle ¢l. 12.2 téchto Emisnich podminek
a podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se pfislusné
Schiize neztgastnila (,,Zadatel), miize do 30 (tficeti) dnti od uvefejnéni usneseni piisluiné Schiize
pozadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluhopisi, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro
ucast na Schiizi a které od takového okamziku nezcizila, jakoz i pomérného urokového vynosu k
takovym Dluhopistim narostlého v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a dosud nevyplaceného.

Toto pravo musi Zadatel uplatnit pisemnym oznadmenim (,,Zadost”) uréenym Emitentovi
na adresu Urcené provozovny.

Vyse uvedené astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnii po dni, kdy byla Zadost doruéena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnil takto oznacenych v té€chto Emisnich podminkach, také
,,Den predcasné splatnosti dluhopisti“).

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle ¢l. 12.4.2 se jinak ptimétené pouziji ustanoveni ¢l. 8 téchto
Emisnich podminek.

12.4.3 Usneseni o pired¢asné splatnosti Dluhopisii na Zadost Vlastnik dluhopist
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Pokud je na poradu jednani Schtize kterdkoli ze zalezitosti uvedenych v ¢l. 12.1.2 (b) az (e) techto
Emisnich podminek a Schtize s takovymi zménami zasadni povahy nesouhlasi, pak mize Schiize i
nad ramec potadu jednani rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat v rozporu s
usnesenim Schiize, je povinen pfed¢asné splatit jmenovitou hodnotu a pomérnou ¢ast Vynosu t€ém
Vlastnikiim dluhopist, kteii o to pozadaji (,,Zadatel®). Toto pravo Zadatel uplatni pisemnym
oznamenim (,,Zadost*) uréenym Emitentovi a doru¢enym na adresu Uréené provozovny.

Vyse uvedené astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnii po dni, kdy byla Zadost doruéena
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnil takto oznacenych v téchto Emisnich podminkéch, také
,,Den predcasné splatnosti dluhopisti“).

Pro ptedcasné splaceni Dluhopisti podle ¢l. 12.4.3 se jinak ptimétené pouziji ustanoveni ¢l. 8 téchto
Emisnich podminek.

12.4.4 NaleZitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést pocet kustt Dluhopisi, o jejichZ splaceni Zadatel v souladu s timto &lankem
zada. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem Zadatele, pficemz
jejich podpisy musi byt tfedné ovéteny.

Zadatel musi ve stejné Thité dorudit do Uréené provozovny i veskeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢l. 8 téchto Emisnich podminek.

12.4.5Zapis z jednani Schiize

O jednani Schtze pofizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povéfené osoby,
do 30 (tficeti) dnt od dne konani Schtize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni,
ktera takova Schiize piijala.

Pokud svolavatelem Schtize je Vlastnik dluhopisii, pak musi byt zapis ze Schlize dorucen
nejpozdeji ve 1hut€ do 30 (tficeti) dnti od dne kondni Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Urcené
provozovny.

Vsechna rozhodnuti Schiize, ktera musi byt uvetejnéna, musi byt dorucena v potiebném casovém
predstihu stanoveném Emitentem tak, aby mohla byt dodrzena lhiita stanovena pravnimi ptredpisy
a témito Emisnimi podminkami pro jejich uvetejnéni.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Zapis ze
Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovng.

Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti) dnit ode dne kondni Schiize uvetejnit vS§echna rozhodnuti
Schiize, a to zptisobem stanovenym v €l. 13 téchto Emisnich podminek.

Pokud Schtize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi
a o rozhodnuti Schtize pofizen notatsky zapis. Pro ptipad, ze Schiize takové usneseni pfijala, musi
byt v notaiském zapise uvedena jména téch osob opravnénych k casti na Schizi, které platné
hlasovaly pro pfijeti takového usneseni, a pocty kusti Dluhopisii, které tyto osoby vlastnily
k rozhodnému dni pro ucast na Schizi.

OZNAMENI

Informace tykajici se vykonu prav Vlastnikt dluhopisti, ozndmeni o kondni Schiize a jakékoliv jiné oznameni
Vlastnikim dluhopist bude platné a ucinné, pokud bude vyhotoveno v ¢eském jazyce a odeslano doporuc¢enou
postou na adresu Vlastnika dluhopisu vedenou v Seznamu vlastniki anebo poskytnuto elektronickymi
prostfedky, zejména emailovou zpravou zaslanou na emailovou adresu uvedenou ve Smlouve o Upisu nebo
v Seznamu vlastnikil anebo vyvéSenim na webovych strankach uvedenych v ¢l. 1 téchto Emisnich podminek.
Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich ptedpisii ¢i tyto Emisni podminky pro zptistupnéni nebo
uvetejnéni nekterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptsob, bude takové oznameni
povazovano za platné zpfistupnéné nebo uvetejnéné jeho zpfistupnénim nebo uvefejnénim predepsanym
ptislusnym pravnim ptfedpisem. V ptipad¢, ze bude nekteré ozndmeni zpiistupiiovano nebo uverejiovano vice
zpusoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho zpfistupnéni ¢i uvetejnéni.
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Tyto Emisni podminky byly podle zdkona o dluhopisech bezplatné zpfistupnény nabyvatelim Dluhopist
na webovych strankdch uvedenych v €l. 1 téchto Emisnich podminek a v sidle Emitenta na nosici informaci,
ktery investorim umoziuje reprodukci Emisnich podminek v nezménéné podobé a uchovani Emisnich
podminek tak, aby mohly byt vyuzivany alespon do data splatnosti Dluhopisi.

RIZIKA SPOJENA S INVESTICI DO DLUHOPISU

14.1 RIZIKA SPOJENA S DLUHOPISY
Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky

Na pohledavky Vlastnikii dluhopist se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkiim z vydanych
Dluhopisii nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi naptiklad od
pohledéavek z vkladt u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své
zavazky spocivajici ve vydani majetku zédkaznikim.

Riziko urokové sazby

Vlastnik DIuhopist je vystaven riziku poklesu ceny Dluhopisu v disledku zmény trznich trokovych sazeb.
Ceny dluhopisi a velikost trzni trokové miry se chovaji protichidné. Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou
sazbou tak mize postihnout riziko poklesu ceny takového dluhopisu, pokud by se zvysily trzni urokové sazby.

Riziko likvidity Dluhopisii

Riziko likvidity vydanych Dluhopisi je nizké. Dluhopisy lze prodat na sekunddrnim trhu, nalezne-li Vlastnik
dluhopisti osobu, kterd ma zajem Dluhopisy koupit. Vlastnik dluhopist ma ddle moznost za podminek
upravenych v ¢lanku 9.2.1 pozadat Emitenta o odkoupeni vSech nebo ¢asti jim vlastnénych Dluhopist, Emitent
vSak nema povinnost zadosti vyhovét.

Riziko piedcéasného splaceni

Emitent je opravnén emisi Dluhopisii pfed¢asné splatit na zaklad€ vlastniho rozhodnuti a Vlastnik dluhopisu
je povinen piedCasné splaceni akceptovat. Vlastnik dluhopist takové emise je vystaven riziku niz§iho nez
predpokladaného vynosu z divodu piedcasného splaceni.

14.2 RIZIKA SPOJENA S EMITENTEM
Kreditni riziko Emitenta
Emitent se miize v diisledku nepfiznivého trzniho prostiedi, chybného rozhodnuti svého managementu nebo

jinych vnéjsich ¢i vnitinich faktord stat neschopnym plnit své splatné zavazky vcetné zavazkd z vydanych
Dluhopisi. Emitent aplikuje fidici a kontrolni mechanismy zamétené na snizovani tohoto rizika.

Riziko ztraty klicovych osob

Cinnost kli¢ovych osob Emitenta je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét
a uskuteciiovat podnikatelskou strategii. Emitent véfi, Ze je schopen udrzet a motivovat tyto osoby, nicméné
piesto tuto skutecnost neni schopen zarucit. Pfipadna ztrata téchto osob by mohla negativné ovlivnit podnikéni
Emitenta, jeho hospodarské vysledky a finanéni situaci.

Riziko regionu, politické riziko

Riziko regionu (statu) spoc¢iva v dodate¢ném negativnim vlivu na investice, irokové sazby nebo ménové kurzy
oproti ostatnimu sveétu. Obvykle je spojeno se zménou vyvoje ekonomiky v diisledku ménové politiky centralni
banky, fiskalni politiky vlady ¢i externich vlivli. Druhou pfic¢inou zvySeného rizika v regionu (statu) je
mezindrodni politické riziko. Mezinarodni politika vedoucich ptfedstavitelt (vlady) mize zapticinit negativni
vyvoj cen nemovitosti, irokovych sazeb, ménovych kurza.

Riziko vyssi moci
Muize nastat udalost vyssi moci, kterd se vymyka kontrole Emitenta, napt. valky, vzpoury, pfirodni katastrofy,
znarodnéni majetku Emitenta, neoprdvnéného zdsahu statnich organii (napf. nafizenim jednéni,
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zdrzeni se jednani, zakaz c¢innosti), neopravnéné udéleni pokut a sankci statnimi organy, neopravnéné
obstaveni uctl, neopravnéné zabaveni majetku apod., kterd bude mit negativni dopad na hospodaiské vysledky
Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je ucCastnikem hospodaiské soutéze v konkuren¢nim odvétvi. Z tohoto divodu musi pruzné
reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence miize dojit
k tomu, ze nebude schopen reagovat odpovidajicim zptisobem na konkurencni prostiedi, coz by mohlo
vést ke zhorSeni hospodaiské situace Emitenta.

Investor by mél zvazit pti koupi Dluhopisii vSechna vySe uvedena rizika.

ZDANENI DLUHOPISU V CESKE REPUBLICE PLATNE K DATU EMISE
Jistina

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist bude provadéno bez srazky dané, ptipadné poplatkil jakéhokoli druhu,
ledaze takova srazka dani nebo poplatkil bude vyzadovana piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky
ucinnymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli takova srazka dani nebo poplatkii vyzadovana ptisluSnymi
pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastnikiim
dluhopist z&dné dalsi ¢astky jako nadhradu téchto srazek dani nebo poplatki.

Urok
Urok vyplaceny fyzické osobg, které je Eeskym datiovym rezidentem, podléhd dani ve vysi 15 %.

Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd je Ceskym dafiovym rezidentem nebo podnikd v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny a ktera nabyla dluhopis v rAmci podnikani v Ceské republice, podléha dani
z piijmi fyzickych osob v sazbé 15 %. Presahuje-li zaklad dané 48nasobek primérné mzdy, uplatni se solidarni
zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi souctem pi{jmi zahrnovanych do dil¢iho zakladu dan¢ ze
zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dané€ z podnikéani v pfislusném zdanovacim obdobi a 48nasobkem pramérné
mzdy.

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je Ceskym dantiovym rezidentem, nebo neni Ceskym dafiovym

rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucdst obecného
zakladu dané a podléhd dani z pfijma pravnickych osob v sazb& 19 %.

Zisky/ztraty 7 prodeje
Zisky z prodeje dluhopisi realizované fyzickou osobou,

e kterd je Ceskym daniovym rezidentem, anebo ktera

e neni ¢eskym dafiovym rezidentem, ale podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, anebo
ktera

e neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zakladu dané z piijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazb& 15 %. Pfesahuje-li
zaklad dané€ podnikajici fyzické osoby, ktera nabyla dluhopis v rdmci podnikani, 48nasobek primérné mzdy,
uplatni se solidarni zvySeni dané ve vysi 7 % z kladného rozdilu mezi sou¢tem piijmt zahrnovanych do dil¢iho
zakladu dané ze zavislé Cinnosti a dil¢iho zakladu dan€ z podnikéni v piisluSném zdanovacim obdobi a
48nasobkem primérné mzdy.

Ztraty z prodeje dluhopisi jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty
do obchodniho majetku) obecné danové neucinné, ledaze jsou v témze zdafiovacim obdobi zaroven
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirt; v tom piipad¢€ je mozné ztraty z prodeje dluhopisit
povazovat za danové ucinné az do vySe ziskil z prodeje ostatnich cennych papirt (tzn. fyzicka osoba
nepodnikatel nemtze vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirti v daném roce).

Zisky z prodeje dluhopisi realizované pravnickou osobou,
e kterd je Ceskym daniovym rezidentem, anebo ktera
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e neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny,
anebo ktera

e neni ¢eskym danovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym
dafiovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym dafiovym rezidentem,

se zahrnuji do obecného zékladu dan€ z pfijml prévnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z
prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné dainiove Gcinné.

Ptijmy z prodeje dluhopisi u fyzickych osob, které nemaji dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, mohou byt
za urcitych podminek osvobozeny od dané z ptijmt, pokud mezi nabytim a prodejem dluhopist uplyne doba
alespoi 3 let. Od dan€ mohou byt osvobozeny také piijmy z prodeje dluhopisti u fyzickych osob, které nemaji
dluhopis zahrnut v obchodnim majetku, pokud pfijem z prodeje cennych papirti a ptijem z podilt ptipadajici
na podilovy list pfi zruSeni podilového fondu v jejich uhrnu u poplatnika nepfesdhne ve zdanovacim
obdobi 100 000 korun ¢eskych.

V ptipad¢ prodeje dluhopisi vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni dailovym
rezidentem clenského stdtu Evropské unie nebo Evropského hospodatského prostoru, kupujicimu, ktery
je Ceskym dafiovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni eskym danovym rezidentem a ktera zarovenn podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny a kupuje dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je
kupujici obecné povinen pifi uhradé kupni ceny dluhopisii srazit zajiSt€ni dané z piijmia ve vysi 1 % z
tohoto pfijmu. Spravce dané mize, avSak nemusi, povazovat daiiovou povinnost poplatnika (proddvajiciho
danového nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle ptedchozi véty za splnénou, avsak povinnost podat daiiové
pfiznani dle nasledujici véty nezanika. Prodavajici je v tomto p¥ipadé obecné& povinen podat v Ceské republice
danové pfiznani nebo spravce dané¢ muze dan vymeéfit do konce lhlty pro vyméieni dan€. Srazené zajisténi
dané se zapoéitava na celkovou daflovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajiiténi dand se
zaokrouhluje na celé K¢ nahoru.

16. Rozhodné pravo a jazyk

Prava a povinnosti vyplivajici z Dluhopisu se budou idit a vykladat v souladu s pravnimi predpisy Ceské
republiky.

Emisni podminky mohou byt pielozeny do dalSich jazyki. V takovém piipadé, dojde-li k rozporu mezi
riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze ceska.

za JFD Majetkova s.r.o.
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